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Arsredovisning

Styrelsen for BRF Sjébo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten.

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsiégenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan upprattades den 29 april 2015 och
stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 29 april 2014.

Tillagg till stadgarna registrerades den 9 november 2018.

Foreningen har sitt sdte i Romands Sjobo, Trands kommun, Jonkdpings lan.
Foreningens gatuadresser dr Sjobo 1 och Sjobo 2, Tranas.

Foreningen 4ger fastigheterna med beteckningen Romanis 1:8 och Romanis 19
Foreningen #ger marken ndrmast/mellan fastigheterna och parkeringsplatserna.

Foreningen #ger dven 80 % av den nirbeldgna batbryggan och forfogar hiarmed dver
12 bétplatser.

Foreningens fastigheter har under aret varit forsakrade genom

bostadsritterna.se, Soderberg & Partner. Forsékringen innehéller dven ett tillagg
avscende medlemmarnas bostadsrittsdel.

Bostadsrattsforeningen har medlemskap i bostadsritterna.se.. Medlemmarna far 1 och
med detta en tidskrift, vissa rabatter samt radgivning/stod i olika fragor.
Bostadsritterna.se tillhandahatler kostnadsfria utbildningar och hjilp till styrelsen i
olika fragor.

Brt Sjobo har en hemsida, en offentlig, en for medlemmar och en for styrelsen. Pa
hemsidan kan medlemmarna ta del av nyheter mm.
Brf Sjobos handlingar arkiveras,forutom enligt arkivlagen, dven digitalt.



Bostiider och lokaler
Fastigheternas byggnadsar &r 1950.
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Samtliga ldgenheter har totalrenoverats under aren 2001 och 2013/2014.
Vattenstammarna 4r utbytta i etapper under 2000-talet, senast 2013/2014.

Bergvirme dr sedan 2014 installerat 1 bada fastigheterna.

Antal Typ Total boyta
11 Lagenheter ca 1024

1 Gym cals

1 Relaxrum, Bastu  ca 26

1 Séllskapsrum ca28

1 Garage och 1 tvittstuga

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av kassor Andreas Bjork samt upphandlats
med bokforingsfirman R-huset, Tranas. Grasklippning och trappstédning har under
aret utforts pa entreprenad av Corona Seniorjobbet AB.

Foreningens styrelse

Medlemmarna 6vertog styrelseansvaret for bostadsrittsforeningen den 28 juni 2017.

Ordinarie styrelseledamoter

Ordforande: Mathilda Holm

Vice ordforande/ styrelseledamot: Daniel Egnell
Sekreterare: Elisabeth Ingemarsson

Kassor: Andreas Bjork

Styrelseledamot: Annika Egnell

Styrelsesuppleanter
Alexander Hermansson
Ann-Charlotte Frgjd/Tidholm

Valberedare
Elin Strand (valdes pé extra foreningsstdmma)

Ordinarie revisor
Birger Gustavsson

Vald till ordinarie arsstimma 2021
Vald till ordinarie arsstimma 2021
Vald till ordinarie arsstimma 2021
Vald till ordinarie arsstamma 2021
Vald till ordinarie arsstimma 2021

Valda titl ordinarie arsstaimma 2021

Valda till ordinarie arsstimma 2021

Vald till ordinarie arsstamma 2021
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Ordinarie féreningsstimma dgde rum den 14 juni.
Styrelsen har haft 13 protokollforda styrelsemoten samt nagra arbetsmoten.
Medlemmarna har fitt sammandrag dver de viktigaste punkterna fran styrelsemotena.

Bostadsréttsforeningen blev i1 september 2019 kommunicerade av kommunen att
fastigheterna saknade bygglov och att det gjorts fordndringar i fastigheterna som
behovde Atgérdas.

Under 2020 har besiut fattats av kommunen. En del av bygglovsarendet 4r éverklagat
till lansstyrelsen och négot besiut har ¢j kommit annu.

I andra delar av drendet géllande fordndringama 1 ldgenheterna finns ett startdatum
klart, till borjan av aret 2021.

OVK-besiktning och brandskyddsbesiktning har utforts.

Hamre Hus har statt/kommer att st& for kostnaderna.

Bygglov saknades dven for batbryggan. Aven i detta fall har Hamre Hus varit
byggherre. Bygglov beviljades under 2020.

Projekt/investeringar

Styrelsen har under 2021 fortsatt att prioritera nodvéndiga inkop och arbeten.
Forutom nddvéndigt underhall pé fastigheter/anldggningar har 1 varmvattenberedare
och elpatron bytts.

Byte av vissa lampor i gatubelysning har gjorts, delvis pa garanti.

Avloppsroren har spolats med hetvatten och filmats.

Ink&p av kassaskdp och cykelstill till Sjébo 2 har gjorts.

Elavtal har tecknats med Tranas energi pa 3 r (till och med september 2023).
Samtliga 1&n finns hos Swedbank AB.

Amorteringen har hdjts och rintan pa lanet om 5 800 000 har bundits.

Aktiviteter

Gemensam stdd/rojardag anordnades den 10 maj och den 17 oktober. Littare
fortaring mtogs utomhus,

P g a den pagéende pandemin, Corona sa har inga ytterligare sammankomster hallits
och gemensamma utetriffar har tyvérr minimerats, medlemmar emelian.

Framtida projekt

Diverse smaarbete planeras och nytt staket vid Sjobol kommer att séattas upp. 1 ovrigt
kommer ekonomisk forsiktighet att géilla och nodvandiga atgirder prioriteras.

Arbetet med att slutfora den langsiktiga underhallsplanen fortsatter under
2021.Underhéllsplanen gillande mindre arbeten, som kommer att startades under
2020 kommer &ven i fortsétiningen héllas levande.
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Medlemsinformation
Medlem r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid érets slut var antalet
medlemmar 16 st.
Vid foreningsstdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antal innehavare.
Ager medlem mer 4n 1 lagenhet s har medlemmen endast 1 rdst.

4 lagenheter har dverlatits under aret.

Overlitelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift kan enligt stadgarna tas ut.

Overlatelseavgift betalas av sdljaren och pantsétiningsavgift betalas av pantséttaren.
Overlatelseavgift kan tas ut med hogst 2,5 % av prisbasbeloppet och
pantsittmingsavgifien ar 1% av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet 2020 var 47 300 kr.

Fr om 1 januari 2019 tas en éverldtelseavgift om 2.5 % av prishasbeloppet ut.

Arsavgifter

Arsavgifterna har hijts med 10 % under aret. Avgifterna hade dessforinnan inte hojts
sedan den ekonomiska planen upprittades 2015. Avgiften till den gemensamma
bostadsrittsforsakringen hojdes med 10 kr till 44 kr/lagenhet.
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Styrelsen for Brf Sjobo fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har sitt séte i Trands.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter och hyror 655 598 594 292 0
Resultat efter finansiella poster -327 -345 -367 719 -423
Soliditet 49 30 50 51 20

Forindring av eget kapital (tkr)
Uppskrivein Fond By

Mediems- g5 yitre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhdl resultat resultat

Belopp vid Arets inging 13063 22776 200 -23 858 -345 11 836
Arets avskrivning -392 392 0
Justering
tusentalsavrunding -1 -1
Disposition av
foregiende
&rs resultat: -345 345 0
Arets resultat =327 -327
Belopp vid drets utging 13 063 22 383 200 -23 811 -327 11 508

¥orslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foresldr att den ansamlade fSrlusten (kronor):

ansamlad foriust -24 253 730
Arets avskrivning av uppskrivningsfond 392 738
rets forlust -327 480
-24 188 472

behandlas sé att
Avséttning till fond for yttre underhall 0
i ny rikning dverfores -24 188 472
' -24 188 472

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter ach hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstiligdngar
Rirelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

655 143
20333
675 476

-290 407
-54 292
0

-406 568
-751 267

-75 791

10

-251 699

-251 689

-327 480

-327 480

-327 480

2(7)

2019-01-01
-201%-12-31

598 333
0
598 333

<243 167
-44 325
0

-406 568
694 000

-95 667
0

~249 504
-249 504
~345 171

-345171

-345170
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliigeningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

23144 430
23 144 430

23 144430

5917
12 849
18 826

278 479
297 305

23 441 735

3

2019-12-31

23 550 998
23 550 998

23 550 998

0
11791
11791

277514
289 305

23 840 303
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhdil

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2020-12-31

13 063 000
22 383 378

200000
35 646 378

-23 810 992
-327 480
-24 138 472
11 507 906

11 599 930
11 599 930

126 840
1187
11 826
194 046
333899

23 441735
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2019-12-31

13 063 000
22776 116

200 000
36039 116

-23 858 560
345170
-24 203 730
11 835386

11 732 520
11 732 520

115340
0

5913
151 144
272397

23 840 303
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Almiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofSrindrade janfirt med féregende ar.

Intiiktsredovisning

Intékier har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhailits eller kommer att erhilas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogdras bolaget och
intikterna kan berdknas pé ett tiliforlitligt satt.

Fond for yttre underhiil
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhillsplan.

Anliiggningstiligiangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Materiella anliggningstiligdngar

Uppskrivaza byggnader 2%
Ovriga byggnadskomponenter 1-6,67 %
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsfbretag (ikta bostadsrittsforening). Intdkter som hdr till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fir inte dras av frdn intdkterna. Intakter
som intte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hér till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriiknas p4 det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgingspunkt i
tempordira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgingar, skulder och avsattningar.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och négra loner har ej utbetalats.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiende ackumulerade uppskrivoingar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Uppskrivaingsfond

Belopp vid arets ingdng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid érets utging

Not 5 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobesiut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem &r efter balansdagen

2020-12-31

841 874
841 874

-66 992
-13 830
-80 822
22776 116
-392 738
22 383 378

23144 430

2020-12-31
22776116

-392 738
22383378

2020-12-31

200 000

200 000

2020-12-31

11092 570
11 092 570
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2019-12-31

841 874
841 874

-53 162
-13830
-66 992

23168 854
-392 738
22 776 116

23 550998

2019-12-31

23 168 854
-392 738
22776 116

12019-12-31

156 000
50 000
200 000

2019-12-31

11271 160
11271 160
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Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 11 726 770 kronor redovisas under féljande poster i balansrd

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stiillda sikerheter

Siikerheter stiillda till férmén for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2020-12-31

11599930
11 599 930

126 840
126 840

2020-12-31

12 000 000
12 600 000

7

itgen.

2019-12.31

11 732 520
11 732 520

115340
115 340

2019-12-31

12 000 000
12 000 000




Revisionsberittelse

Bostadsrittsforening Sjobo
769628-0564

Undertecknad som av féreningen utsetts att granska rakenskaper och
forvaltning f8r ar 2020 far efter fullgjort uppdrag avge féljande
revisionsberéttelse.

Jag har granskat féreningens rakenskaper och andra handlingar som lamnar
upplysningar om féreningens gkonomi och férvaltning.

Rakenskaperna &r forda med ordning och noggrannhet.

D4 det under revisionen inte framkommit anledning till anmarkning, tillstyrker
jag

« att balans- och resultatrikning faststalls
« att arets resuitat verférs till ny rakning
« att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2020.

Motala 2021-04-15

7: ﬁ o /j(,l ffw, ngj@/\-
Birger Gustavsson
Revisor



Underskrifter av styrelse — Arsredovisning 2020
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